REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO WSPOLNOTY MIESZKANIOWE)
STRAMKOWSKIEJ 4 W OLSZTYNIE

Postanowienia ogdlne

1. Przestrzeganie regulaminu obowigzuje w rownym stopniu wszystkich wtascicieli
lokali wchodzgcych w sktad wspdolnoty mieszkaniowej, jak i pozostatych
mieszkancéw — najemcéw i podnajemcow oraz cztonkdéw gospodarstw domowych
wiascicieli lokali bgdz innych oséb korzystajgcych z lokali.

2. Wiasciciel lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za zachowanie osdb, ktérym oddat swoj
lokal do uzywania — zaréwno domownikdw jak i innych oséb korzystajacych z jego
lokalu za jego wiedzg. Wtasciciel ponosi réwniez odpowiedzialno$¢ za
przestrzeganie przez te osoby niniejszego regulaminu i zobowigzany jest do
zapoznania tych osdb z regulaminem oraz do powiadomienia Zarzadu Wspdlnoty
(Administracji) o wynajeciu lub wydzierzawieniu lokalu oraz kim sg dzierzawcy lub
najemcy.

3. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest powiadomié¢ Zarzad Wspdlnoty (Administracje) o
wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu a w szczegdlnosci o zmianach
witasnosci, zmianach umow najmu lub dzierzawy oraz o zmianach osob
zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z lokalu.

Obowigzki mieszkancéw

1. Mieszkancy sg zobowigzani dba¢ o budynek i jego otoczenie oraz chronic je przed
dewastacja.

2. W przypadku jakichkolwiek awarii lub nagtych wypadkow nalezy zgtosié je
natychmiast do odpowiednich stuzb takich jak straz pozarna, pogotowie
ratunkowe, policja oraz Zarzagd Wspdlnoty (Administracje).

3. W przypadkach koniecznych wtasciciel lokalu, najemca lub dzierzawca albo inna
osoba korzystajgca z lokalu za ich zgodg zobowigzana jest zezwoli¢ na wstep do
lokalu stuzbom remontowym, ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usuniecia awarii.

4. Mieszkaniec jest zobowigzany do naprawy na wtasny koszt wszelkich szkod
powstatych na terenie posesji z jego winy.

5. Mieszkaniec jest zobowigzany do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu
oraz innych pomieszczen przez siebie uzytkowanych w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym.

Przepisy porzadkowe

1. Wszyscy mieszkancy oprécz dbatosci o posesje, zobowigzani sg do wzajemnej
pomocy i niezaktdcania spokoju innym mieszkancom.

2. W godzinach od 2200 do 600 nie nalezy uzywac urzagdzen mogacych zaktocic sen,
prowadzic¢ prac remontowych, chyba ze jest to niezbedne w celu usuniecia awarii,
ktéra zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia albo moze spowodowac znaczne
straty materialne.



3. Trzymane w lokalu zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia zycia ani zdrowia
ludzi oraz nie mogg zaktécaé spokoju. Posiadacze zwierzat domowych sg
zobowigzani do przestrzegania przepisdw sanitarno-porzadkowych i
epidemiologicznych, miedzy innymi do niezwtocznego sprzatania zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierzeta na terenie posesji oraz do wyprowadzania pséw
wyfgcznie na smyczy. Zabrania sie karmienia ptakdw na parapetach i balkonach.

4. Balkony powinny by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty i donice
umieszczone na balkonach powinny by¢é umocowane w sposéb gwarantujacy
bezpieczenstwo.

5. W piwnicach, korytarzach, na balkonach nie wolno przechowywac¢ materiatow
tatwopalnych, zrgcych i cuchngcych srodkéw chemicznych, materiatéow
wybuchowych oraz gazu w butlach.

6. Piwnice nalezy utrzymywac w czystosci i porzadku, a w szczegdlnosci przestrzegac
przepisow przeciwpozarowych.

7. Nie zostawiac zapalonego swiatta w piwnicach i na korytarzach.

8. Niedozwolone jest zaktadanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wtasny
w pomieszczeniach piwnicznych oraz prowadzenie w tych pomieszczeniach
dziatalnosci gospodarczej bez uzgodnienia z Zarzgdem Wspodlnoty (Administracjg).

9. Nie wolno zastawiaé zadnymi przedmiotami ciggédw komunikacyjnych (korytarzy,
klatek schodowych). Jezeli jednak jest to konieczne ze wzgledu na prace
remontowe w lokalu, to przez czas nie dtuzszy niz 7 dni i przedmioty te nalezy
usungé na ustne wezwanie Zarzagdu Wspodlnoty (Administracji). Niezastosowanie sie
do tego wezwania moze spowodowac usuniecie tych przedmiotow przez Zarzad
Wspdlnoty (Administracje) na koszt osoby, ktéra zastawita nimi cigg
komunikacyjny.

10.Smieci nalezy segregowac i wrzucaé¢ do wtasciwych pojemnikéw umieszczonych na
podwodrzu w ostonach Smietnikowych. Nie wolno zostawiac smieci obok
przeznaczonych na nie pojemnikéw. Duze opakowania (np. kartony, plastiki) przed
wrzuceniem do wiasciwego kontenera nalezy najpierw zgnies$¢. Odpadoéw
domowych nie nalezy wyrzucaé do koszy zamontowanych przed klatkami
schodowymi ani tez pozostawia¢ ich w innych miejscach np. na skrzynkach
pocztowych. Wynoszgc $mieci zdomu nalezy zwraca¢ uwage aby nie rozsypywaty
sie one na klatce schodowej lub chodniku. W przypadku rozsypania lub wycieku z
wynoszonych odpaddw — nalezy niezwtocznie sprzatnac to we wtasnym zakresie.

11.Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa sie na koszt wtasciciela tego lokalu po
uprzednim osobistym uzgodnieniu tego faktu z firma odbierajgca nieczystosci.
Odbiér odpaddéw wielkogabarytowych i innych (meble, elektronika, choinki)
odbywa sie nieodptatnie rowniez po uprzednim zgtoszeniu.

12.Zabrania sie zaktécania spokoju mieszkancow i innych uzytkownikow czesci
wspolnych budynku oraz poses;i.

13.Czesci wspdlne budynku i posesji powinny by¢ wykorzystywane zgodnie z ich
przeznaczeniem. Art. 12.1. Ustawy o witasnosci lokali: ,, Wtasciciel lokalu ma
prawo do wspotkorzystania z nieruchomosci wspolnej zgodnie z jej
przeznaczeniem”. Brama wjazdowa przeznaczona jest do ruchu pojazdéw a do



ruchu pieszego przeznaczona jest furtka, korytarze piwnicy nie sg przeznaczone
do przechowywania zadnych przedmiotow. Na klatke schodowg nie nalezy
wystawiac butow, smieci itp.

14.Zabrania sie:

o zanieczyszczac wspodlne czesci budynku i posesje,

o pisa¢, drapac, malowac na Scianach pomieszczen wspadlnych i na scianach
zewnetrznych budynku,

o wieszaci przybijac tablice lub przedmioty bez zezwolenia Zarzagdu Wspdlnoty
(Administracji),

o uszkadzad kosze na Smieci i inne urzadzenia, niszczy¢ zielen i gra¢ w pitke
noznga na terenie posesji oraz uzywac do zabawy (przez dzieci) bramy
wjazdowe;j.

15.Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sg dbac, aby dzieci stosowaty sie do

poprzednich punktow regulaminu. Za szkody wyrzadzone przez dzieci na terenie
posesji odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

16.Prosi sie o nie otwieranie drzwi klatek schodowych domofonem osobom

nieznanym.

Przepisy porzagdkowe dot. parkingu

1.

Na terenie parkingu obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o
ruchu drogowym.

Korzystanie z cze$ci wspdlnej posesji (parkingu) ma sie odbywac w zgodzie z art.
206 k.c. (o wspoétwtasnosci) ,,Kazdy ze wspotwtascicieli jest uprawniony do
wspotposiadania rzeczy wspolnej oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki
daje sie pogod:zic ze wspoitposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostatych
wspotwtascicieli” oraz zgodnie z art. 12.1. Ustawy o wtasnoSci lokali ,, Wtasciciel
lokalu ma prawo do wspotkorzystania z nieruchomosci wspdlnej zgodnie z jej
przeznaczeniem”.

Zgodnie z ww. przepisami prawa plac manewrowy pomiedzy garazami a miejscami
postojowymi nie jest przeznaczony do parkowania pojazddw a wszystkie miejsca
postojowe nie sg przypisane do lokali i nalezy je zajmowac sukcesywnie w
kolejnosci przybycia na posesije.

Plac manewrowy na parkingu stanowi droge dojazdowg i ewakuacyjng dla stuzb
ratunkowych. Zgodnie z przepisami ppoz. nie wolno zastawiac tej drogi i parkowac
na niej pojazdéw.

W przypadku braku miejsca do parkowania na terenie posesji wtasciciele pojazdéw
zobowigzani sg do ich parkowania poza jej terenem.

Ze wzgledu na niewystarczajgcy ilos¢ miejsc postojowych na terenie poses;ji ustala
sie mozliwos¢ parkowania na czesci wspodlnej tylko jednego pojazdu
przypadajgcego na jeden lokal. Prawo to nie jest zbywalne i nie mozna go
przejmowac lub odstepowacé na korzys¢ innego lokalu w drodze porozumienia
miedzy wtascicielami lokali.

Zgodnie z art. 49.2. ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym,
zabrania sie postoju:



1) w miejscu utrudniajgcym wjazd lub wyjazd, w szczegélnosci do i z bramy, garazu,
parkingu lub wneki postojowej;

2) w miejscu utrudniajgcym dostep do innego prawidtowo zaparkowanego pojazdu
lub wyjazd tego pojazdu.

8. Zastawianie innych pojazdéw bedzie traktowane jako razgce wykroczenie
przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi polegajace na uniemozliwieniu korzystania
z nieruchomosci wspdlnej przez pozostatych wtascicieli okreslone w art. 16.1.
ustawy o wtasnosci lokali.

9. Zabrania sie trwatego parkowania na terenie posesji samochoddéw ciezarowych,
dostawczych, pojazddéw specjalnych oraz pojazdéw, ktérych stan wskazuje na to ze
nie sy uzywane.

10.Zgodnie z art. 60.2. ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym,
zabrania sie kierujgcemu:

1) oddalania sie od pojazdu, gdy silnik jest w ruchu;

2) uzywania pojazdu w sposdb powodujacy ucigzliwosci zwigzane z nadmierna
emisjg spalin do srodowiska lub nadmiernym hatasem;

3) pozostawiania pracujgcego silnika podczas postoju na obszarze zabudowanym;
nie dotyczy to pojazdu wykonujgcego czynnosci na drodze.

Zarzad zwraca sie do wszystkich mieszkancéw o przestrzeganie niniejszego regulaminu
przyjetego przez wtascicieli lokali uchwatg nr xx /2025 i jednoczesnie informuje, ze
uporczywe uchylanie sie od przestrzegania regulaminu (przez wtasciciela lub innych
uzytkownikéw jego lokalu) moze spowodowac daleko idgce konsekwencje, tacznie z
wystgpieniem do sgdu o orzeczenie przymusowej sprzedazy lokalu na podstawie art.
16.1. ustawy o wiasnosci lokali.

Zarzad Wspdlnoty



